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Til drogftelse, beslutning og orientering

1. Godkendelse af dagsorden

Bestyrelsen godkendte dagsordenen

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen godkender dagsordenen

2. Konsolidering af Forretningsfarerskab og bestyrelsesbetjening af AB

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og ser frem til samarbejdet

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager neerveerende orientering til efterretning

Beskrivelse:

BO-VEST har konsolideret forretningsfarerskabet og bestyrelsesbetjeningen af Albertslund
Boligselskab (AB). Fra 4. marts 2025 vil direktar i BO-VEST, Jeanette Pagh Schiiler,
overtage forretningsfarerskabet for AB. Derudover har BO-VEST 3. februar 2025 ansat
Simon Bohlbro som bestyrelseskonsulent for AB.

| praksis betyder det, at samtlige henvendelser som vedrgrer AB skal stiles til Simon, som
bliver AB’s indgang til BO-VEST. Simon kan kontaktes pa mail: sho@bo-vest.dk eller telefon
60352608.

3. Afd. 9633701 Solhusene: Beslutning om solcelleprojekt, frit elvalg og fordeling
af el-udgifter


mailto:sbo@bo-vest.dk

Bestyrelsen godkendte at al kgbt el bliver fratrukket solgt solcelleel og fordeles til beboerne
efter malt individuelt kwh-forbrug.

Bestyrelsen godkendte, at der indhentes skriftlige tilkendegivelser fra beboerne om
indtreeden i Solhusenes projekt om feelles elproduktion samt indkgb fra feelles elleverandar
Bestyrelsen gnsker at det er de preecise paragraffer, der skal fremga af indstillingen.

Administrationen oplyste, at Vognporten 5-7 er opsagt med virkning fra 31.5.2025.
Administrationen undersagger med Albertslund Kommune, om de fortsat gennemgar
lejemalene og har det gkonomiske ansvar for eventuelt vedligehold.

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen beslutter, at prisen pa el i Solhusene fordeles saledes, at al kabt el
fratreekkes solgt solcelleel og herefter fordeles til beboerne efter malt individuelt kWh-
forbrug.

- at bestyrelsen beslutter, at der indhentes skriftlige tilkendegivelser fra beboerne om
indtreeden i Solhusenes projekt om feelles elproduktion fra solcellerne samt indkab fra
feelles elleverandgar.

Beskrivelse:

Solhusene har i forbindelse med den gennemfarte helhedsplan valgt at deltage i et
demonstrationsprojekt, hvor der er installeret et hybridanlseg med solceller og batterier.
Projektet blev radgivet af Cowi og godkendt af Landsbyggefonden, pa beboermgde i
Solhusene og i ABs bestyrelse.

Demonstrationsprojektet er projekteret og besluttet ud fra en forstaelse af, at bade de gule
og de rgde blokke kunne ggre brug af solcelleenergien. Hybridanlaegget er kun installeret i
de gule blokke, mens de rgde blokke, af byggetekniske arsager, ikke har solceller. Dette blev
godkendt pa et beboermgade 28. oktober 2019. Da Solhusene er opdelt i flere matrikler, kan
solenergien kun forbruges i de gule blokke, jf. elforsyningslovens § 5.

Overskydende energi fra solcellerne lagres i batterier, sa det kan bruges, nar der ikke er sol.
Den resterende el seelges til afdelingens elleverandgr, jf. sideaktivitetsbekendtgarelsens §
10. Alle lejligheder i Solhusene har faet installeret bi-malere til afleesning af individuelt
forbrug jf. almenlejelovens § 60, og malerbekendtggrelsens § 3. Afdelingen og beboerne far
pa nuveerende tidspunkt al yderligere energi (feelles og individuelt) fra Jysk Energi.
Lovgivningen kreever, at el afregnes efter individuelt forbrug, hvilket er muligt med bi-
malerne.

Demonstrationsprojektet i Solhusene, har medfert to udfordringer i forhold til den fremtidige
drift:

Matrikuleer opdeling:
Solcelleenergi fra de gule blokke kan ikke bruges i de rade blokke, da disse blokke ligger pa
andre matrikler, medmindre der betales tariffer og afgifter, da ellen skal distribueres via det



kollektive net. Tariffer og afgifter udgar ca. 2/3 af den samlede elpris og det er derfor ikke
gkonomisk rentabelt.

Administrationen foreslar, at man udligner lejernes forbrug. Dette sker ved at sammenlaegge
alle udgifter til indkgb af el hos elleverandgren for alle blokke og fratreekke salget af
solcelleenergi til det kollektive net. Resultatet heraf fordeles pa boligerne ud fra det kWh-
forbrug, som kan aflaeses pa bi-malerne i lejemalene. Pa denne made er "rabatten” for
egenproduktionen og salg af overproduktion indeholdt i forbruget hos alle lejere. Denne
metode er anerkendt af Social-, Bolig- og ZAldrestyrelsen og anbefalet af BL.

Lasningen aendrer ikke pa den matrikulzere udfordring, men den medfarer at alle beboere
opnar fordelene ved Solcelleprojektet. Der er tale om det muliges kunst, og en made hvorpa
afdelingen kommer sé taet pa den lgsning, som de er blevet stillet i udsigt, da projektet blev
vedtaget. Demonstrationsprojektet vil saledes forsat vaere en fordel, for alle lejere som
gnsker at veere en del af det, nar den af BL godkendte fordelingslgsning anvendes.

Frit elvalg:
I marts 2022, blev det oplyst beboerne at en konsekvens af det feelles hybridanlaeg ville veere

at indga i feelles el indkgb administreret af afdelingen og BO-VEST. Man kan ikke tilmelde en
bi-maler til en elleverandgr. Dette forhindrer dog lejerne i at veelge en anden elleverander
end afdelingens feelles elleverandgr, uden at der etableres en hovedmaler.

Lejerens frie elvalg er en lovsikret ret. Der vil ikke veere noget gkonomiske incitament til at
treede ud af afdelingens feellesaftale, men det er en ret lejeren har.

Det anslas at koste mellem 10.000-20.000 DKK for at fa etableret en hovedmaler, afhaengig
af lejemalets placering i bebyggelsen.

Indtreeden i det feelles el indkgb kan ifalge COWI og Landsbyggefonden indhentes pa to
mader fra beboerne: ’aktiv framelding’ eller 'aktiv tiimelding’.

Ved ’aktiv framelding’ vil beboerne fa et brev om at de har seks uger til at framelde sig
projektet. Herefter kan de udmelde sig med passende frist — dog skal de selv finansierer
deres fysiske tilslutning til det kollektive net.

Ved 'aktiv tiimelding’ far beboerne et brev hvori der star at de skal tiimelde sig den feelles
elforsyning. Herefter skal de selv finansierer deres fysiske tilslutning til det kollektive net.
Svarfristen seettes til en uge og herefter vil administrationen ops@ge lejere der ikke har meldt
tilbage.

Administrationen foreslar ’aktiv tiimelding’ for at imgdekomme den sene indhentning af
tilkkendegivelser fra beboerne om tilmelding til den feelles elforsyning i afdeling.

Det vil fremover fremga i lejekontrakterne, at der i afdelingen er feelleslgsning for indkab af
el, og at lejeren ved indgaelse af lejekontrakten, fraskriver sig retten til selv at veelge
elleverandar, medmindre de selv finansierer en fysisk tilslutning. Dette vil kunne paberabes
af udlejer, ved eventuelle fremtidig tviste.



@konomi og ressourcer

Da disse udfordringer er foranlediget pa Landsbyggefondens anbefalinger, vil BO-VEST
anmode Landsbyggefonden om at deekke udgifterne til eventuelle etableringsomkostninger
af hovedmalere.

Tidsplan
Der gives en uges svarfrist pa brevet der omdeles. Herefter vil det tage 1-2 uger at opsgge

de beboere der ikke har svaret endnu.
Hvis enkelte lejere ikke gnsker at veere en del af projektet, vil administrationen, i samrad med
Landsbyggefonden, igangszette etablering af hovedmalere.

Lovgrundlag
1) Bekendtggrelse om interne elektricitetsforbindelser

2) Bekendtggrelse om sideaktiviteter i almene boligorganisationer m.v.
(retsinformation.dk)

3) Almenlejeloven
4) Malerbekendtggrelsen

Vurdering
Administration vurderer at fordeling af gevinsten fra solcelleproduktionen sker mest fair og

kommer teettest pa det oprindeligt beskrevet demonstrationsprojekt.

Ved at fordele forbruget som beskrevet ovenfor, far alle lejere, som gnsker det, andel i den
billigere stram, som produceres af solcellerne.

Det er desuden administrationens vurdering, at Landsbyggefonden vil se positivt pa at
daekke monteringsudgifter af hovedtavler, hvis der mod forventning, er lejere, som ikke
ansker at fa de gkonomiske fordele af solcelleproduktionen. Vurderingen beror pa
Landsbyggefondens tidligere udtalelser omkring demonstrationsprojekter og at de
usikkerheder der er forbundet med gennemfarelse af dem, ikke ma belaste afdelinger
gkonomisk i vaesentlig grad.

Bilag

3.1 Brev til beboere
3.2 Tilmeldingsblanket til beboere

4. Orientering: Afd. 9633703 AB Vest — Status pa eftersyn

Bestyrelsen tog administrationens orientering til efterretning

Indstilling
Administrationen indstiller:
- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beskrivelse:


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/438
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2015/451
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2015/451
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2019/928
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/563

Organisationsbestyrelsen blev pa bestyrelsesmgdet den 4. november 2024 orienteret om
status pa 1-ars eftersynet. Der pagar falgende:

- Driftskontoret er ved at veere klar med en samlet liste over indvendige fejl og mangler,
som er registreret af beboerne. Administrationen vil fglge op pa registreringerne
sammen med driften og entreprengrerne.

- Der er afholdt mgde med Svane angaende de mange kakkener, hvor malingen skaller
af. Svane har erkendt, at der er et problem med malingen og at de vil levere nye lager.

Der er i forbindelse med eftersynet konstateret dampbobler pa tagene, hvilket udbedres.
Tagene pa de opdelte boliger er visse steder udfgrt med mangelfulde afslutninger, hvilket
ligeledes udbedres.

De oprindelige tage og den efterfglgende renovering i 1980’erne er i kombination en
problematisk konstruktion, som administrationen har forsggt at fa LBF til at stgtte ved flere
lejligheder uden held.

For et sikre et sundt indeklima og en intakt tagkonstruktion gik LBF med

til, at nye lofter med dertilhgrende teet dampspeerre, et balanceret ventilationsanleeg samt
eventuelle radskader i tagkonstruktionen kunne stgttes. Lasningen er ikke optimal, men en
totaludskiftning af afdelingen tage var af gkonomiske arsager ikke muligt.
Byggeskadefonden har i sin rapport anfgrt tagkonstruktionen som et risikobehaeftet forhold.

5. Orientering: Afd. 9633708 AB Nord — Status pa helhedsplan 2

Bestyrelsen tog administrationens orientering til efterretning

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beskrivelse:

Der er LBF tilsagn for skema A pa helhedsplanen. Idet der er usikkerhed omkring den
forventede anlaegssum pa helhedsplanen, har administrationen kontaktet LBF for deres
vurdering. LBF har bedt administrationen om at undersgge tag og tagrum for forekomsten af
asbest, samt restlevetid for tagbelsegningen.

Udover usikkerheden omkring den forventede anlsegssum, har der veeret forhold, som skulle
undersgges naermere, hvilket har medfart forsinkelser:

- Der er undersggt treekscener ved facader, som viste sig ikke at veere et problem.

- Udformning af toiletter er blevet optimeret. Dette betyder sandsynligvis at der ikke
bliver behov for at rgret ved lejlighedernes kgkkener, som ellers skulle nedtages og
seettes i depot.

- Arbejder med toiletkerne er blevet optimeret.



- Udskiftning af treegulve / underliggende installationer undersgges aktuelt.
- Udskiftning af tag/tagrum undersgges.

Administrationen har i samrad med radgiver udarbejdet tre nye scenerier for helhedsplanen
med henblik pa& at nedbringe den forventede anlaegsgkonomi. Der arbejdes videre med
falgende to scenarier:

Scenarie 2
- Nye badeveerelser
- Nye vand- og aflgbsinstallationer (Nye synlige varmefgringer til radiator)
- Udskiftning af elinstallationer i badeveerelse/WC og krybekeaelder
- Udskiftning af ventilatorer i tagrum
- Nyt tag (Inkl. asbest sanering)
- Nye lofter (inkl. asbest sanering) ved stueetagen
- Efterisolering stue-etagedaek mod kaelder
- Selektiv gennemgang/udskiftning af skadede terrassedgre og lysninger

Scenarie 3
- Nye badeveerelser
- Nye vand- og aflgbsinstallationer (Nye varmefaringer til radiator under gulv)
- Komplet udskiftning af elinstallationer
- Udskiftning af ventilatorer i tagrum
- Nyt tag (Inkl. asbest sanering)
- Nye lofter (inkl. asbest sanering) ved stueetagen
- Nye parketgulve
- Efterisolering stue-etagedaek mod keelder
- komplet gennemgang/udskiftning af bagstopninger og lysninger

Det er planen, at administrationen igangsaetter radgiverne med at udarbejde
udbudsmaterialet pa de to scenarier i farste halvar af 2025. Herefter vil der, safremt skema B
agkonomien ser fornuftig ud, forventelig veere opstart pa udfarelse medio 2026.

Afdelingsbestyrelsen har henvendt sig til administrationen med en bekymring omkring lejetab
i tomgangsboliger. Administrationen vil i 1. og 2. kvartal 2025 opdatere
genhusningsstrategien mhp. at fa belyst behovet for genhusningsboliger de kommende ar pa

tveers af VA og AB.

6. Orientering: Afd. 9633704 Etagehusene — Status pa helhedsplan 2

Bestyrelsen tog administrationens orientering til efterretning

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning



Beskrivelse:

Skema A forventes ansggt til Albertslund Kommune i 2. kvartal 2025.

Helhedsplanen har modtaget finansieringsskitser, men der er fundet uoverensstemmelser i
afdelingens arealer hos Landsbyggefonden i forhold til BBR og udlejningsarealer. Dette skal
rettes hos landsbyggefonden, hvorefter der potentielt kan modtages en bedre statte, mhp.
lavere huslejestigning.

Byggeudvalget er informeret pd made den 27. januar og er tilfredse

med den Igbende information. Naeste BU mgde er den 10. marts, hvor den endelige
huslejekonsekvens fremlaegges, materiale til beboerafstemning bliver formet og proces for
beboergodkendelse aftales.

Der overvejes et informationsmgde far selve afstemningen,
hvilket administrationen har gode erfaringer med. Helhedsplanen omfatter pa nuveerende
tidspunkt fglgende arbejder og tiltag:

a. Miljgsanering af badeveerelser og faldstammer

Badeveerelser — ingen vadrumsmembran og gulvaflgb placeret langt fra
bruser

Kuldebroer — typisk pa 1. salen ved gulvet

Uteetheder i facaden

Uteette dgr-og vinduespartier

Uisolerede keeldervaegge og sokler

@vrige uisolerede bygningsdele

Varme — renovering og omlaegning til lavtemperaturfjernvarme
Varmeproblemer (ogsa knyttet til d, e, f og g)

Uteette tagnedigb

Afskallede sokler

[.  Fugtikeeldre - lokale mindre problemer

m. Parterreboliger - indkigsgene og for hgj husleje

i
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Utryghed i omradet har skabt problemer med en hgj fraflytningsprocent.
Tryghedsudfordringerne kan forbedres ved at indteenke bystrategiske tiltag — nogen som
knytter sig til de byggetekniske udfordringer ovenfor og nogle som fokuserer pa uderum og
forbindelser. Specifikt bliver der arbejdet med omraderne mellem blokkene.

Tidsplan og ressourcer:

Tidsplanen afhaenger af landsbyggefonden, hvorfor beboergodkendelsen tidligst vil kunne
finde sted i april/maj. Principper for genhusning vil vaere en af de fgrste opgaver, som
radgiverteamet vil skulle fastleegge.

7. Orientering: Skallerne — Status pa lokalplansproces

Bestyrelsen tog administrationens orientering til efterretning




Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beskrivelse:
Projektets startredegearelse for lokalplan forventes blev behandlet p4 MBU den 28. januar,
@U den 4. feb. og KB den 11. februar. Herefter arbejdes videre med lokalplanen.

| det sundhedsfaglige spor har Social- & Sundhedsudvalget har godkendt de baerende
veerdier den 23. januar og der er afholdt brugergruppemgde, hvor overordnede temaer om
indretningen er drgftet til brug for den videre projektering.

Det arkitektoniske spor af projektet fortseetter med skitseprojektet i januar/februar og herefter
projektforslag indtil sommer, hvilket skal danne grundlag for skema A ansggningen sammen

med godkendelsen af lokalplanen.

Tidsplan for lokalplanen afgar, hvornar der kan sgges skema A, og da kommunens
allokerede lokalplanlaegger er langtidssygmeldt, afventes ny bemanding fra kommunen.

Generelt opleves et godt samarbejde pa tvaers af de mange interessenter.
Byggeudvalget i AB vil snarest blive indkaldt til mgder om projektet.

8. Orientering: Storken — Status

Bestyrelsen tog administrationens orientering til efterretning

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beskrivelse:

Daginstitutionen Storken er sin egen matrikel og sin egen afdeling. Den ligger omkranset af
AB Syd, men det er sin egen afdeling pa linje med gvrige afdelinger i AB. Det er derfor ABs
organisationsbestyrelse, efter delegering pa repreesentantskabet, som nu arbejder med,
hvad der skal ske fremadrettet med grunden.

Scenarier som er undersggt, men pga. grundens begreensede stgrrelse ikke er fundet
realiserbare:

- Opforelse af almene boliger.

- Frasalg af grund til privat developer mhp. opfarelse af private boliger.

- Bygningens indretning/udformning egner sig desuden ikke til beboerhus, hvorfor dette
scenarie heller ikke kan bringes i spil.

Scenarier som kan/skal undersgges neermere, men hvor der kan veere planmeaessige,
juridiske, tekniske og gkonomiske udfordringer:



- Istandseettelse og udlejning af eksisterende bygning til erhverv.

- Istandseettelse og udlejning af eksisterende bygning til erhverv og ejendomskontor.

- Istandseettelse og udlejning af eksisterende bygning til sundhedshus. BL og LBF
arbejder for at fa flere sundhedshuse i de almene boligomrader. Der foreligger ikke
noget konkret for nuvaerende, men malet er, at der pa sigt kan sages stgtte i en pulje
til formalet.

Scenarier som kan overveje, hvis ovenstaende ikke vurderes realiserbare:

- Salg til kommunen. Der er ikke indledt dialog med kommunen omkring dette, og
administrationen foreslar at de andre scenarier undersgges farst.

- Scenarie grgnt areal med legeplads. Det nuveerende lan i bygningen
nedbringes/indfries og bygningen rives ned, sa grunden kan anvendes som grgnt
areal. Det vil dog medfgre udgifter for AB, da der ikke er penge nok i det
tilbagebetalte depositum til bade at nedbringe 1an og rive bygningen ned. Derudover
kan der veere nogle Ilgbende skatter og afgifter, som skal afklares. Alt dette er ikke
undersggt naermere pa nuvaerende tidspunkt.

Administrationen har taget initiativ til et mgde med Albertslund Kommune med henblik pa at
afdeekke tekniske og planmeessige muligheder og begraensninger for den eksisterende
bygning. Endvidere er der aftalt en besigtigelse af grund og institution med byggeudvalget.
Byggeudvalget har desuden bedt administrationen om et overslag pa
nedrivningsomkostninger.

9. Orientering: Afd. 9633702 AB Syd — Status pa udestaender fra helhedsplan

Bestyrelsen tog administrationens orientering til efterretning

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beskrivelse:
Der er afholdt 5 ars eftersyn pa helhedsplanen i gardhusene og garantien er ikke frigivet til
hovedentreprengren NCC. Fglgende punkter udstar:

Teerede varmevekslere:

Der er indgaet suspensionsaftale med NCC og Wissenberg om forholdet. Byggeskadefonden
(BSF) har anerkendt, at de daekker 95% af skadesafhjaelpning.

Nar driften skifter en defekt veksler, udskiftes den til en rustfri model. Denne type er
accepteret af BSF. Driften noterer hvilke udgifter der er forbundet med udskiftningen og BSF
daekker efterfglgende udgiften.

Teerede fordelergr:
Der er indgaet suspensionsaftale med NCC og Wissenberg om forholdet. BSF har
anerkendt, at de deekker 95% af skadesafhjaelpning.
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Nar driften skifter et defekt fordelergr, udskiftes det til et rar i radgods. Denne type er
accepteret af BSF. Ligesom med vekslerne noterer driften, hvilke udgifter der er forbundet
med udskiftningen og udgiften bliver efterfalgende deekket af BSF.

Uteette badeveerelsesqulve:

BSF anser arbejdets udfgrelse og tilsynet for vaerende mangelfuldt, hvilket NCC og
Wissenberg er blevet oplyst i et brev.

Teknologisk Institut har gennemfart fugtundersggelser af 45 gulve, hvoraf 44 var viste tegn
pa uteetheder. NCC stiller alligevel spgrgsmal ved malemetoden.

Der vil pa baggrund heraf, i uge 9 — 12, blive foretaget destruktive undersggelser i 10 stk.
badevaerelsesgulve, malemetoden er aendret, udfares af BSF og accepteret af alle parter.
Beboerne er blevet varslet.

Teerede forvarmeflader:
BSF har afvist at daekke disse. Driften har modtaget ca. 50 stk. nye forvarmeflader, som
lgbende vil blive monteret i takt med, der konstateres defekter.

Uteette pergolaer og skeeve hegnslager:
Opleeg til udbedring og finansiering blev behandlet og godkendt pa
organisationsbestyrelsesmgde den 29. januar 2025.

10. Orientering: Nabohgring om opferelse af NEXT multihal ved Liljens Kvt.

Bestyrelsen tog administrationens orientering til efterretning

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at naerveerende orientering tages til efterretning

Beskrivelse:

NEXT og deres radgiver har henvendt sig til administrationen med henblik pa at fa ABs
accept af placeringen af en ny multihal. Multihallen gnskes placeret i Liljens Kvarters
nordgstlige skel.

Administrationen har anmodet NEXT om forskellige preeciseringer omkring projektet,
herunder placering af flugtveje ud til Liljens kvt. Administrationen afventer for nuveerende en
tilbagemelding fra NEXT og deres radgivere pa spgrgsmal omkring flugt- og brandforhold. Sa
snart der foreligger en tilbagemelding, vil AB blive orienteret.

Der en hgring ude omkring udformningen af multihallen, da dette er aendret i forhold til den
godkendte lokalplan. Multihallen ma gerne placeres i skel, sa det er udformningen af hallen,
som er gendret i forhold til lokalplanen.

Bilag:
10.1 Naboorientering

10.2 Kortbilag
10.3 Planer NEXT
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11. Indstilling Budget 2026 for AB — 1. udkast

Bestyrelsen godkendte budgettet for 2026 for AB
Bestyrelsen indstiller budgettet til repreesentantskabets godkendelse

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen godkender vedlagte budget 2026 for AB
- at bestyrelsen indstiller budgettet til repreesentantskabsmgdets godkendelse

Godkendes det forelagte budget vil boligafdelingernes bidrag til organisationen for 2026
udgare 595 kr. pr. lejemalsenhed. Det samlede bidrag til bade BO-VEST og AB vil i 2026
udgare 5.028 kr. pr. lejemalsenhed.

Beskrivelse

Boligorganisationens budget er udarbejdet pa baggrund af forelgbige regnskabstal for 2024
og budget 2025.

e Det er i budgettet forudsat, at administrationsbidraget til BO-VEST stiger med 3 pct.
fra 4.304 kr. til 4.433 kr. i 2026. Eventuel sendring heri aendrer ikke ved
boligorganisationens budget, idet udgiften sendes videre til organisationens
afdelinger

e Budgettet for boligorganisationen balancerer med en stigning i administrationsbidrag
til AB pa 22,53 pct. i forhold til 2025 saledes, at bidraget i 2026 udgar 595 kr. pr.
lejemalsenhed

o Der er budgetteret med 150.000 kr. til konference

e Der erilighed med tidligere ar forudsat opkraevning fra afdelingerne til

o arbejdskapitalen pa 191 kr. pr. lejemalsenhed for budgetaret 2026
o dispositionsfonden pa 675 kr. pr. lejemalsenhed for budgetaret 2026

Med udgangspunkt i ovenstaende er 1. udkast til budget 2026 for boligorganisationen
udarbejdet. Budgettet balancerer med en samlet stigning til bade AB og BO-VEST pa 4,5
pct.

Bilag:

- 11.1 Budget 2026 for AB — 1. udkast
- 11.2 Budgetforklaringer 2026 for AB — 1. udkast

12. Planleegning af repreesentantskabsmgade for AB den 7. maj 2025

Bestyrelsen drgftede repraesentantskabsmgdet 7. maj 2025.
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Indstilling:
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen drgfter repreesentantskabsmgadet 7. maj 2025

Beskrivelse:
Repraesentantskabsmgdet afholdes pa Scandic Hotel Glostrup den 7. maj 2025 kl. 19.00
med spisning fra kl. 18.00.

Pa valg 2025 (veelges for to ar):
Neaestformand: Thomas Tuck (genopstiller)

Bestyrelsesmedlemmer:

e Hans Bindslev (genopstiller)
e Brian Overgaard (genopstiller)
¢ Charlotte Haumann (genopstiller)

Suppleanter (veelges for et ar)

e Anne Lise Grgndahl (genopstiller)

Bilag:
12.1 Udkast til indkaldelse og dagsorden 2025

13. BO-VEST repreesentantskabet den 20. maj 2025 med valg til bestyrelsen

Bestyrelsen drgftede repraesentantskabsmgdet 20. maj 2025

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen drgfter afholdelsen af repraesentantskabsmgadet i BO-VEST
- at bestyrelsen veelger en stemmeteeller til repraesentantskabsmgadet for 2025

Baggrund
Den 20. maj 2025 afholder BO-VEST repreesentantskabsmade.

Pa valg fra AB er Hans Bindslev. Bestyrelsen skal udpege en stemmetzeller til
repraesentantskabsmgadet for 2025.

14. Behandling af samarbejdsaftale om oprettelse, drift og support af hjemmesider
Bestyrelsen godkendte samarbejdsaftalen for oprettelse, drift og support af hjemmesider inkl.

bilag til aftalen med en tilfgjelse til punkt 5, samt at bilag 1 udsendes til orientering i
bestyrelsen.
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Bestyrelsen bad om, at aftalen bliver en del af der serviceeftersyn, som finder sted hvert
andet ar mellem BO-VEST og AB.

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen godkender samarbejdsaftalen for oprettelse, drift og support af
hjemmesider inkl. bilag til aftalen.

Beskrivelse:

Pa bestyrelsesmgdet den 19. juni 2024 godkendte bestyrelsen at indga en aftale med BO-
VEST om oprettelse og drift af en selskabshjemmeside til AB samt 14 afdelingshjemmesider.
Hjemmesiderne blev lanceret den 11. februar 2025.

Pa madet den 19. juni 2024 blev bestyrelsen orienteret om, at det juridiske aftaledokument
for indgaelse af en aftale om levering af de nye hjemmesideydelser var under udarbejdelse.
Den feerdige samarbejdsaftale blev preesenteret for bestyrelsen pa bestyrelsesmgdet den 29.
januar 2025.

Bestyrelsen besluttede her at udskyde behandlingen af samarbejdsaftalen til dette made
med et gnske om, at samarbejdsaftalen blev gennemgaet mere detaljeret med
forretningsudvalget forud for bestyrelsens behandling af aftalen. Samarbejdsaftalen blev
gennemgaet med forretningsudvalget den 20. februar og foreleegges nu til behandling i
bestyrelsen.

Formalet med at have en samarbejdsaftale mellem BO-VEST og AB er at sikre klare rammer
og forpligtelser for begge parter. Aftalen beskytter boligselskabet ved at praecisere de
specifikke ydelser, der leveres, herunder oprettelse, drift og vedligeholdelse af hjemmesider,
samt de rettigheder og ansvar, der fglger med disse ydelser. Dette skaber en tryghed i, at
forventningerne til bade BO-VEST og boligselskabet er klart defineret, hvilket minimerer
risikoen for misforstaelser eller uenigheder.

En juridisk aftale sikrer desuden, at der er fastlagt regler for prisregulering,
betalingsbetingelser og opsigelsesvarsler, hvilket gar gkonomien og de praktiske forhold i
samarbejdet mere forudsigelige. Den fungerer ogsa som en beskyttelse mod eventuelle
uforudsete situationer, som f.eks. fejl, mangler eller forsinkelser i leverancen af ydelserne.

Samarbejdsaftalen er vedhaeftet som bilag. Administrationen indstiller, at bestyrelsen
godkender denne inkl. bilag, hvorefter den kan underskrives.

Bilag (EFTERSENDES)

14.1 Samarbejdsaftale om oprettelse, drift og support af hjemmesider

14.2 Bilag til samarbejdsaftale - ordrebekreaeftelse til Albertslund Boligselskab inkl. generel
beskrivelse af BO-VESTs hjemmesideydelser
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15. Godkendelse af raderetsarbejder for Eskebuen
Bestyrelsen godkendte det udvendige raderetsarbejde i Eskebuen.
Bestyrelsen spurgte ind til, om der skal betales depositum ved udfarelse af raderetsarbejde i

afdelingerne. Administrationen undersgger, dette og orienterer bestyrelsen pa et kommende
mgde.

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at organisationsbestyrelsen godkender det udvendige raderetsarbejde i afdeling
Eskebuen, der blev godkendt pa afdelingsmgde den 22.05.2024.

Beskrivelse:
Afdelingen har vedtaget individuel udvendig raderets arbejder. Det godkendte referat fra
mgdet vedlaegges til orientering.

o Opseetning af laehegn i for-og/eller baghave: Forandring med krav om retablering.

e Opfarelse af lage i baghave: Forandring uden krav om retablering.

e Flisebelaegning for-og baghave — udvidelse af eks. beleegning: Forandring uden krav
om retablering.

e Flisebelaegning for-og baghave — udskiftning af eks. belaegning: Forandring uden krav
om retablering.

Lovgrundlag
Almenlejeloven § 39. Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v., kap. 18, 8§ 82 - 83

Vurdering
Det er administrationens vurdering, at afdelingens beslutninger lever op til gaeldende

lovgivning, og giver beboerne bred mulighed for at saette deres eget preeg pa deres boliger.

Bilag
15.1. Referat af afdelingsmgdet. — se punkt 7
15.2 Raderetskatalog for Eskebuen

16. Indstilling om Ejendomsvurderinger

Bestyrelsen godkendte indstillingen om at benytte Advokatfirmaet Kirk Larsen til at
gennemga de nye ejendomsvurderinger

Administrationen indstiller:
- at bestyrelsen beslutter om den gnsker at benytte Advokatfirmaet Kirk Larsen til at
gennemga De nye ejendomsvurderinger
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Beskrivelse:

Der er i 2023 kommet nye midlertidige ejendomsvurderinger som bestyrelsen blev orienteret
om pa mgde d. 31/1-2024. Dengang blev alle AB’s ejendomsvurderinger sendt til BL.

BL har meldt tilbage at det de gar, er at lave et sammenligningsgrundlag i forhold til hvor
afdelinger adskiller sig fra andre tilsvarende grunde.

Da der har veeret tvivl om rigtigheden af de nye vurderinger har administrationen derfor
veeret i dialog med advokatfirmaet Kirk Larsen, som allerede assisterer i forhold til, om det
har veeret muligt at klage over tidligere ejendomsvurderinger.

Kirk Larsen vil gennemgéa ejendomsvurderingerne pr. 1/3-2021 og 1/1-2022 som vil blive
udsendt i 2025 og b.la. kigge péa falgende:

e Gennemgang af modtagne deklarationsbreve og besvare disse safremt der
oplysninger der er forkerte.

e Lgbende dialog med skatte- og kommunale myndigheder vedr. ejendomsvurderinger
0g omvurderinger

e Gennemgang af plangrundlag

¢ Lgbende indhentelse af vurderingsniveauer og salgspriser for sammenlignelige
ejendomme.

Skulle der blive behov for at paklage en eller flere af ejendomsvurderingerne vil dette blive
faktureret seerskilt.

@konomi og ressourcer

Honoraret for gennemgang af ejendomsvurderingerne er pa 5.625 kr. pr. kommunalt
ejendomsnummer. Samlet er der 18 ejendomsnumre i AB og den samlet betaling vil veere pa
101.250 kr. I AB har Solhusene og Syd 2 ejendomsnumre, og resten har et
ejendomsnummer.

Udgiften vil blive bogfart pa konto 119 i afdelingerne.

17. Behandling af indhold til ABs arsberetning 2024

Bestyrelsen godkendte billede og tekst til AB’s arsberetning for 2024

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen godkender billede og tekster til AB’s arsberetning for 2024

Beskrivelse:

Bestyrelsen godkendte pa bestyrelsesmgdet den 4. december 2024 dispositionen for
indholdet af AB’s arsberetning for 2024. Administrationen har pa baggrund af dispositionen
udarbejdet tekster til arsberetningen. Omfanget af arsberetningen er 8 sider.
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Indholdet til arsberetningen omfatter falgende tekster og forsidebillede, som er vedlagt som
bilag:

- Side 1: Forsidefoto (vedlagt som bilag)

- Side 2-3: Arsberetning for AB 2023 (bestyrelsens beretning) (vedlagt som bilag)

- Side 4-5: Egenkontrol (fremleegges pa bestyrelsesmade 8. april)

- Side 6-7: Grgnne regnskaber (vedlagt som bilag)

- Side 8: AB’s gkonomi (fremleegges pa bestyrelsesmgde 8. april)

Layoutet p& &rsberetningen vil falge samme design som de senere ar. Arsberetningen
trykkes i et oplag pa 300 eksemplarer og publiceres desuden pa AB’s nye hjemmeside i en
elektronisk udgave.

Tidsplan
Nar bestyrelsen har godkendt indholdet til arsberetningen, vil den efterfaglgende blive layoutet

og trykt. Den trykte beretning vil blive uddelt pa repreesentantskabsmgdet i maj 2024, mens
den elektroniske udgave vil blive publiceret pa hjemmesiden.

Bilag

17.1 Forslag til Forsidefoto

17.2 Arsberetning for AB 2024 (bestyrelsens beretning)
17.3 Grgnne regnskaber

18. Evaluering af temaaften 26.2.2025

Indstilling
Administrationen indstiller:

- At bestyrelsen evaluerer temaaftenen, som blev afholdt 26.2.2025

Bestyrelsen drgftede temaaftenen og arrangementet.

Administrationen fglger op pa, om der er bestyrelsesmedlemmer, som ikke har modtaget
materialet fra aftenen.

Administrationen skal undersgge, om der kan veere penge at spare ved at afholde
repraesentantskabsmgde i AB Nord eller andre lokaler.

19. Statistik pa klagesager

Bestyrelsen tog punktet til efterretning

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager punktet til efterretning
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Beskrivelse:

Administrationen har i 2024 modtaget i alt 374 klagesager vedrgrende
husordensovertraedelser, fraflytningssager, forbrugsregnskaber og andet i AB, TMG og VA.
Hovedparten af de sager, der er modtaget i 2024, er ogsa afsluttet i 2024.

Klagesagerne er opdelt i kategorierne "husorden”, “fraflytning”, "forbrugsregnskab” og
"andet”.

Kategorien "andet” omfatter eksempelvis klager vedrgrende mangler ved lejemalet i
forbindelse med indflytning eller i boperioden, krav pa erstatning eller afslag, ulovlig fremleje,
skadedyr, beboerdemokratiske beslutninger m.v.

Antallet af klagesager er i statistikken opgjort sdledes, at den omfatter sager, der er
modtaget i 2024, og saledes at én klagesag omfatter al korrespondance m.v., som den

pageeldende sag har givet anledning til.

For AB’s vedkommende har der veeret 71 klagesager, der fordeler sig pa falgende made:

Klager 2024 Husorden | Fraflytning | Forbrugsregnskab Andet| Sum
963-3701 Solhusene 1 1 5 5 12
963-3702 Syd 10 0 3 13
963-3703 Vest 0 0 1 1
963-3704 Etagehusene 11 0 2 7 20
963-3708 Nord 4 2 1 1 8
963-3710 Kirsebaergarden 0 0 2 2
963-3711 Blommegarden 0 0 1 1
963-3712 Troldngddegarden 0 0 3 3
963-3713 Capellavaenget 0 0 2 2
963-3714 Miravaenget 0 0 2 2
963-3715 Rigelvaenget 0 0 0 0
963-3716 Eskebuen 1 0 1 2
963-3717 Rimbuen 2 1 1 4
963-3718 Oldbuen 1 0 0 1
Sum AB 30 4 8 29 71

Kompleksiteten og omfanget af de enkelte klagesager har vaeret varierende. Derfor har der
ogsa veeret forskel pa omfanget af de ressourcer, som har veeret ngdvendige for, at der har
kunnet findes en Igsning i den enkelte klagesag.

For AB’s vedkommende har 13 klagesager veeret behandlet ved beboerklagenaevnet. De
fordeler sig pa felgende made:

Beboerklagenaevnssager 2024 | Afgjort | Helt/delvist tabt
Forbrugsregnskaber 2

Fraflytning 1
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Husordenssager 6
Andet 4
Sum AB 13

Som det fremgar af tabellen, sa er alene 2 beboerklagenaevnssager helt/delvist tabte.
Gennemsnitsprisen for at indbringe en sag ved beboerklagenaevnet er 5.000 kr., men prisen
kan variere alt efter sagens karakter og kompleksitet.

Vurdering:
Det er administrationens vurdering, at antallet af klagesager i AB er af et beskedent omfang.

Antallet af klagesager over de seneste ar fordeler sig pa felgende made:

Klagesager AB
2020 85
2021 70
2022 107
2023 93
2024 71

For AB har der i 2024 veeret et fald i antallet af klagesager set i forhold til 2023

Med hensyn til antallet af sager, der har veeret behandlet ved beboerklagenaevnene, er det
ligeledes administrationens vurdering, at antallet af sager er af beskedent omfang, og at det
kun er i ganske fa tilfeelde, at en sag ved beboerklagensevnet tabes helt/delvist.

For sa vidt angar de beboerklagenaevnssager, der er helt/delvist tabt, har administrationen,
ud fra en vurdering af forholdene i de konkrete sager sammenholdt med de omkostninger,
der ville veere forbundet med at viderefgre sagerne ved domstolene, valgt at tage
beboerklagenaevnets afgarelser til efterretning.

Arsagerne til klagesagerne er mangeartede, hvor beboersammenseetning og -adfaerd, ogsa
spiller en stor rolle.

Det er derfor sveert at vurdere om antallet af klagesager fremadrettet er faldene, usendret
eller stigende.

Af samme grund er det svaert at pege pa tiltag, der fremadrettet kan medvirke til en reduktion

af klagesager. Visse klager, navnlig over stgj kan dog veere begrundet i byggetekniske
forhold. Eksempelvis kan der i nogle bebyggelser vaere mere lydt end i andre.
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20. Tomgangsstatistik pa beboelse og erhverv

Bestyrelsen tog tomgangsstatistikken til efterretning

Indstilling:
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager punktet til efterretning

Beskrivelse beboelse:

Rykkere:
Fra perioden januar 2024 til januar 2025 er der samlet set et mindre fald i antallet af beboere,

som bliver rykket for manglende husleje. | januar 2024 var den procentvise andel af rykkere
pa 3,20%, hvor den i januar 2025 er pa 2,78%.

Udseettelse:
Der har veeret en udseettelse i Etagehusene i januar 2025. Der er et tab over kr. 50.000, som
forventes Albertslund Kommune daekker, idet boligen er kommunalt anvist.

Opsigelser og genudlejning:
Der er, i januar 2025, en lille stigning i opsigelser, fraflytninger og indflytninger pa 5/8 boliger
i forhold januar 2024.

Beskrivelse erhverv:

For perioden 1.1. 2024 til 7.2.2025:
Etagehusene: Etagehusene 6, Erhvervslejemal 72 m2 — ledigt 1.12.2023 — 31.1.2024.

Storken: Storkens Kvarter 14, Institution — ledigt fra 1.7.2023 og fortsat

Bilag:
20.1 Tomgangsstatistik pa beboelse
20.2 Tomgangsstatisk pa erhverv

21. Opfelgning fra sidste magde
Bestyrelsen tog punktet til efterretning med fglgende bemeerkninger:

Temaaftenen skal udga, da den er afholdt
Erfagruppe skal udga, da den er overgaet til Byg
GDPR-delen udgar, da den er en del af dagsordenen, punkt 22

Indstilling
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager aktionslisten til efterretning
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Beskrivelse

Emne Aktion Deadline  Status Behandles pa
bestyrelsesmgdet
Temaaften for Adm./FU/Udvalg | Afholdes Under Evalueres pa
afdelingsbestyrelser 26. februar | forberedelse | bestyrelsesmgdet
med 3.
status fra OB og marts 2025
udvalg
samt praesentation
af nyt
hjemmesideformat
Vores bidrag: Indstilling og Der Ultimo 2025/primo
Bestyrelsen drgfter | dataindsamling indsamles 2026
videre pa at v. adm. ny data i
udarbejde foraret
konkrete mal, der 2025
kan
arbejdes videre
med
GDPR-lynkursus Adm./bestyrelsen | Farste Adm.
kvartal planlaegger
2025 kursus, som

forventes

afholdt

farste kvartal

2025.
Erfa-gruppe ifm. Adm. (Jeppe Lgbende Iveerksat
asbestholdige Ulrich / Peter
facadeplader i VA Worning
og AB Hovgaard)

22. Organisationsbestyrelsens deltagelse i awarenesstraening i GDPR og IT-
sikkerhed og eventuelt tilkgb for afdelingsbestyrelser

Bestyrelsen godkendte, at bestyrelsen og organisationsbestyrelsen i Albertslund
Boligselskab indgar i GDPR, - og IT-sikkerhedsawarenesstreening hos CyberPilot A/S.
Afdelingsbestyrelserne skal tilbydes det samme kursus, nar der har veeret nyvalg til
bestyrelserne. Administrationen oplyste, at den endelige pris fgrst kendes, nar det preecise
licensbehov er afdaekket.

Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen indgar i GDPR- og IT-sikkerhedsawarenesstreening hos CyberPilot

AJS.

- at bestyrelsen godkender, at organisationsbestyrelsen i Albertslund Boligselskab (AB)
indgar i GDPR- og IT-sikkerhedsawarenesstraening hos CyberPilot A/S.
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Baggrund
| en tid med stigende fokus pa persondata og it-sikkerhed er det afgarende, at bade

medarbejdere og beboerdemokrater i vores organisationer er opmaerksomme pa de krav og
udfordringer, der knytter sig til behandling af personoplysninger.

En grundleeggende forstaelse for EU’s databeskyttelsesforordning (GDPR) og af IT-
sikkerhed er ngdvendig for at sikre, at vi overholder lovgivningen og beskytter bade
organisationerne og de beboere, vi betjener.

For at understgtte medarbejdernes og beboerdemokraternes viden og daglige praksis
omkring GDPR og IT-sikkerhed, foreslas det, at organisationen investerer i et professionelt
undervisningssystem, der kan levere opdateret og effektiv treening.

Beskrivelse

Det er besluttet, at det nuveerende traeningssystem (fra Ezector Solutions ApS) til
medarbejderne skal udskiftes. Valget er faldet pa CyberPilot A/S, som har udviklet en
internetbaseret lzeringsplatform, der tilbyder:

- Moduler og kurser af 5-7 minutters varighed specifikt designet til at deekke bade
GDPR og IT-sikkerhed tilpasset forskellige brugergrupper.

- Interaktive elementer, sdsom quizzer, scenarier og problemstillinger, der engagerer
deltagerne og hjeelper dem med at anvende viden i konkrete situationer.

- Opdateret indhold, sa vi altid er ajour med lovgivning og best practices.

Nar et nyt bestyrelsesmedlem er valgt, vil bestyrelsesmedlemmerne via den mail, de har
oplyst, modtage en startpakke med kurser og dokumenter om GDPR og IT-sikkerhed tilegnet
beboerdemokrater.

Det kunne veere kurser med generel indfgring i GDPR samt kurser om, hvordan man laver et
steerkt password, eller om hvilke data man bgr og ikke bgr fodre en chat-robot med kunstig
intelligens med.

Administrationen vil sigte efter, at startpakken skal daekke bredt, men at kurserne ikke ma
blive en uoverskuelig opgave for nye bestyrelsesmedlemmer. Det skal veere simpelt, enkelt
og lettilgeengeligt.

@konomi og ressourcer

Det er allerede besluttet at indkgbe systemet til de medarbejdere, der administreres af BO-
VEST. Man kgber en licens pr. medarbejder, licenserne kgbes i grupper af 100 og jo flere
der kagbes, des lavere bliver prisen pr. licens.

Den foreslaede grundpakke daekker 400 licenser og koster omtrent 60.000 kr. pr. ar. | denne
pris er der ogsa beregnet licenser til organisationsbestyrelserne i BO-VEST, AB og VA.

- Beslutter organisationsbestyrelsen, at det alene er organisationsbestyrelsen, der skal

indga i kurset, vil omkostningen vaere omtrent 150 kr. pr. licens pr. ar (v. 400 licenser
for 60.000 kr. pr. ar) fordelt forholdsmaessigt mellem organisationerne.
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Tidsplan
Platformen vil ifglge leverandaren kunne implementeres pa omtrent en maned fra aftalen er

indgaet. Herfra er det planen, at beboerdemokrater vil modtage kurser en gang arlig, nar de
er blevet valgt ind.

Due diligence
Der er indhentet referencer fra Tom Laursen, IT-chef, Randers Bolig samt Per Labori, IT-

ansvarlig, Civica. Begge parter er tilfredse med Cyberpilots ydelser.

Vurdering
Det er administrationens vurdering, at organisationsbestyrelsen vil drage stor nytte af at

indgd i awarenessundervisningen, som i givet fald vil omfatte bade medarbejdere og
organisationsbestyrelsesmedlemmerne i BO-VEST og AB.

Risikoen for databrud kan formentlig reduceres, hvis bestyrelsen er bevidste om regler og
potentielle farer. Derudover vil det underbygge GDPR'’s krav om ansvarlighed, ligesom det vil
signalere ansvarlighed over for beboere og samarbejdspartnere.

23. Formandens orientering

Bestyrelsen tog formandens orientering til efterretning

Administrationen indstiller:
- At bestyrelsen tager formandens orientering til efterretning

Ny repraesentant til beboerklageneaevnet
Der skal udpeges en ny repreesentant til beboerklagenaevnet i Glostrup, da AB’s
repreesentant, Per Mogensen, stopper (Der skal falges op pa nseste mgde pa denne)

Styringsdialog med Albertslund Kommune

Der er booket til et styringsdialogmgde med Albertslund Kommune mandag d.17. marts 2025
kl.15.30-16.30

Administrationen indkalder til et formgde med deltagelse af bestyrelsesformand og
forretningsfarer.

Konsolidering af forretningsfgrerskab og bestyrelsesbetjening af AB

| forbindelse med konsolideringen af forretningsfarerskabet og bestyrelsesbetjeningen af AB
er det desveerre ikke muligt at afholde mgder om mandagen. Det betyder, at folgende mgder
skal ombookes:

FU:
Mandag 11. august 2025 — mgdet flyttes til tirsdag 12. august 2025
OB:

Mandag d.7. april 2025 - Mgdet flyttes til den 8 april
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Mandag d. 25. august 2025 — mgdet flyttes til tirsdag 26. august
Administrationen sgrger for at foretage nye indkaldelser til FU og OB-mgderne.

24. Orientering fra udvalg

Bestyrelsen tog udvalgenes orientering til efterretning

Indstilling:
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager udvalgenes orientering til efterretning.

Beskrivelse:
De enkelte udvalg i AB orienterer om status pa deres udvalgsarbejde.

Udvalg Status

Dialogudvalg Dialogudvalget arbejder med udvikling af
nye hjemmesider til AB, som er lanceret i
februar 2025

Byggeudvalg Der er afholdt mgde i byggeudvalget 5/2
2025

Raderetsudvalg Administrationen indkalder til farste mgde

i udvalget i farste kvartal af 2025.

Effektiviseringsudvalg Ledelsen i BO-VEST afklarer, hvordan der
kan falges op pa udvalgets arbejde.

Strategiudvalg Der veelges medlemmer til udvalget ved
naeste konstituering af bestyrelsen.

25. Administrationens orientering

Bestyrelsen tog administrationens orientering til efterretning

Indstilling:
Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen tager administrationens orientering til efterretning

Dispositionsfond, arbejdskapital og treekningsret

Egenkapitalopggrelsen viser den forventede udvikling i hhv. dispositionsfond, traekningsret
og arbejdskapital over de kommende ti ar. Organisationsbestyrelsen kan benytte
egenkapitalopggrelsen som grundlag for beslutningspunkter pa bestyrelsesmgdet med
fremtidig skonomisk konsekvens.
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Der kan ske afvigelser til den endelige opgerelse for aret, da arsregnskabet endnu ikke er
udarbejdet.

| opgarelsen over dispositionsfonden, treekningsretten og arbejdskapitalen er indarbejdet alle
godkendte beslutninger frem til den 29. januar 2025.

Bemaerk at den disponible andel i 2025 bliver negativ. Vi forventer, at Landsbyggefonden vil
komme med tilskud vedrgrende hjemfald i Igbet af 2025, som gar at den disponible andel
igen bliver positiv.

Bilag
25.1 Egenkapital pr. 29. januar 2025 inkl.
- Opggarelse af dispositionsfond og udvikling i dispositionsfond 2024-2033 pr. 29.

januar 2025

- Opggarelse af arbejdskapital og udvikling i arbejdskapital 2024-2033 pr. 29. januar
2025

- Opggarelse af traekningsret og udvikling i treekningsret 2024-2033 pr. 29. januar
2025.

Orientering om brandsikring i afdelingerne

Bestyrelsen besluttede at WTW i 2025 udarbejder en brandteknisk gennemgang pa alle
afdelingerne i Albertslund Boligselskab i stedet for den ssedvanlige risikorapport.
Risikorapporten bliver derfor sat pa pause i et ar og vender tilbage i 2026.

Naestformand, Thomas Tuck, havde fglgende spagrgsmal:
1. Bliver der en gennemgang af passiv brandsikring generelt, og ikke kun ved tekniske
installationer?

WTW oplyser, at der foretages en generel kontrol af passiv brandsikring i hele
afdelingen/ejendommene, da dette er et krav som stilles i dag

2. Indhentes der dkv planer hos kommunen i forhold til krav underlagt eksisterende,
eller hvis den ikke forefindes, brl8 dkv plan?

WTW oplyser, at DKV-planer selv skal opbygges eller kgbes eksternt, da kommunen ikke
har feerdige skabeloner. Der findes dog gode skabeloner pa internettet, som er brugbare.
Bade analoge og digitale DKV-planer er godkendt.

Minimumskrav til indholdet af en DKV-plan, kan findes pa
https://www.bygningsreglementet.dk/ under kapitel 5 - brand

Administrationen indstiller
- at bestyrelsen godkender at WTW i 2025 udarbejder en brandteknisk
gennemgang pa alle afdelingerne/bygninger i Albertslund boligselskab, i stedet for
den seaedvanlige risikorapport som WTW leverer.

Beskrivelse:
WTW har lgbende udarbejdet en risikorapport pa alle afdelinger i Albertslund Boligselskab
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https://www.bygningsreglementet.dk/

(AB). Risikorapporten har haft fokus pa at bidrage til at nedbringe skadesudgifterne, som kan
have betydning for at kunne bevare den nuveerende forsikringspraemie — og ikke mindst
forbedre muligheden for at nedbringe preemien pa sigt. Risikorapporten er en gennemgang,
der ogsa fokuserer pa at afdeekke omrader, hvor der er mulighed for at @ge sikkerheden og
trygheden i den enkelte afdeling. Denne rapport udarbejdes af en bygningskonstruktar.
Rapporten er omkostningsfri.

Brandteknisk gennemgang er en rapport, udarbejder af en bygningsingenigr, med fokus pa
at gennemga samtlige opgange, loftsrum og kzeldre m.v. i den udvalgte afdeling, og vil iseer
have fokus pa fglgende:

1. Tilstanden af brandsektionsvaegge, brandkamserstatninger og branddgre
2. Gennemfgringer af tekniske installationer i brandsektionsveegge

3. Placering af brandbart oplag pa feellesomrader

4, Opmagasinering af brandbare materialer i opgange, kaeldre og pa lofter
5. Brandveje

6. Rggalarmer

7. Flugtveje

8. Brandslukningsudstyr

Bilag

25.2 Principper for brandsikring i afdelingerne (ppx)

Retningslinjer ift. Henlaeggelser

Bestyrelsen tog den mundtlige orientering til efterretning

Administrationen indstiller:
- at bestyrelsen tager den mundtlige orientering til efterretning

BL-kursus: Organisationsbestyrelsens opgaver og ansvar 25. april 2025

Bestyrelsen tog administrationens orientering til efterretning

Indstilling:
Administrationen indstiller:

- at Bestyrelsen tager naerveerende orientering til efterretning

Baggrund:
BL arrangerer lgbende kurser for medlemmer af organisationsbestyrelser. Neeste kursus er

fredag 25. april 2025. Det koster 5350 kr. inkl. moms pr. deltager, og der er tilmeldingsfrist
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12. marts. Laes mere og tilmeld dig her: Organisationsbestyrelsens opgaver og ansvar (24-
121) | BL - Danmarks Almene Boliger

26. Skriftlige henvendelser til bestyrelsen

Der havde ikke veeret skriftlige henvendelser til bestyrelsen af vaesentlig karakter til
draftelse pa bestyrelsesmgdet

27. Punkter til neeste og kommende mgder

Administrationen indstiller:

- at bestyrelsen drgfter punkter til kommende mader

28. Neeste mgde og kommende mgde

FU-mgader kl. 16-18:

Bestyrelsesmgder kl. 17-21,

Repraesentantskabsmgde

Tirsdag 25. marts 2025

Tirsdag 8. april 2025

Tirsdag 24. april 2025 (ekstra
mgde i tilfeelde af manglende
budgetgodkendelse)

Onsdag 23. april 2025 (ekstra
mgde til behandling af indkomne
forslag)

Onsdag 7. maj 2025

Tirsdag 3. juni 2025

Onsdag 18. juni 2025

Mandag 12. august 2025

Onsdag 27. august 2025

Onsdag 10. september
2025

Onsdag 24. september 2025
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